. Cam,
CAMARA MUNICIPAL DE IPATINGA R My,
ESTADO DE MINAS GERAIS Oug, | S CE Lok,
. O g
SECRE D 0o NG,

Ipatinga, 26 de novembro de 2019.

Excelentissimo Senhor.

Vereador Jadson Heleno Moreira
Presidente da Camara Municipal de
IPATINGA - MG

Senhor Presidente,

A Comissio de Legislagdo, Justica e Redagdo, na pessoa de seu Presidente. requer
de Vossa Exceléncia seja oficiado, a titulo de diligéncia ao Projeto de Lei de n® 134/2019 — que
“Dispde sobre autorizagdo para alienagdo de imoveis”, de autoria do Chefe do Poder Executivo —

para que preste os seguintes esclarecimentos:

1 Oart. 113 da Lei Organica do Municipio de Ipatinga — LOM estabelece que:

“Art. 113. A alienagdo de bens municipais, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, serd
sempre precedida de avaliagdo e obedecerd as seguintes
normas.

I - quando imdveis, dependerd de autorizagdo legislativa,
desafetacdo, se for o caso, e concorréncia, dispensada esta
somente nos seguintes casos.

a) doagdo, devendo constar, obrigatoriamente do contrato, os
encargos do donatdario, o prazo de seu cumprimento, a
cldusula de retrocessdo e de que os bens doados
permanecerdo inaliendveis pelo prazo de dez anos, sob pena
de nulidade do ato;

b) permuta.
I - Quando moveis, depende de licitagdo, dispensada esta

somente nos seguintes casos:
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a) doagdo, que é permitida exclusivamente para fins de
interesse social;

b) permuta;
¢) venda de agdes, que se faz na Bolsa.

§ 1° O Municipio, preferencialmente a venda ou doagio de
seus bens imdveis, outorga a concessdo de direito de uso,
mediante prévia autorizagdo legislativa e concorréncia.

§ 2° A concorréncia pode ser dlspemada por lei, quando o
uso destinar-se a concessiondrio de servigo publico municipal,
a entidades educativas, culturais ou assistenciais, ou quando
houver relevante interesse puiblico devidamente justificado.

§ 3° A venda aos proprietdrios de imoveis lindeiros de dreas
urbanas remanescentes e inaproveitaveis para edificagdo,
resultantes de obras publicas, depende de prévia avaliagdo e
autorizagdo legislativa.

§ 4° As dreas resultantes de modificagdes de alinhamento sdo

aliendveis, dependendo de prévia avaliagdo e autorizag¢do
legislativa.” GRIFOS NOSSOS

Porém, no texto do estudo realizado pela Prefeitura Municipal de Ipatinga, e
encaminhado a esta Caso Legislativa através do Oficio de n° 241/2019-GP, ndo ha nenhuma

referéncia a outorga de concessdo de direito de uso. Entdo,

Pergunta-se:
1.1 Porque a Prefeitura Municipal de Ipatinga decidiu aplicar o instituto da alienag@o, ao

invés de dar preferéncia para a outorga de concessdo de direito de uso do imovel da

Gleba 04, objeto de analise?
1.2 Quais estudos embasaram tal decisdo?
2 No Laudo da Avaliagdo' realizada pela Prefeitura de Ipatinga ficou determinado que o valor

venal do imovel é de R$ 51.068.955.00 (cingiienta e um milhdes, sessenta e oito mil,

novecentos e cinquenta e cinco reais). De acordo com aquele mesmo Laudo:

' Vide Oficio de n® 222/2019/GP, de encaminhamento do PL 134/2019.
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“o terreno (é) indiviso, inserido na malha wurbana, com infraestrutura bdsica,
formato irregular, topografia parte plana e parte inclinada, e superficie
predominantemente seca, tendo em vista o curso d'dgua (Cdrrego Nossa
Senhora do Carmo) existente em seu interior (...). Apos vistoria no local, a
Comissdo de Avaliagdo (...) observou a localizagdo, a estimativa do bem para
efeitos fiscais e os pregos de mercado imobilidrio para bens da mesma

espécie e nas mesmas condi¢oes na vizinhanga.”

Ja os laudos de avaliagio da Gleba 04, emitidos pelas empresas ENAPE e Vaz de
Mello, apontaram o valor mercadolégico de R$ 33.098.000,00 (trinta e trés milhdes noventa e

oito mil reais), e R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), respectivamente.

Lado outro, o valor acordado pela Usiminas e pelo Municipio de Ipatinga para a
compensagdo tributdria, no montante de R$ 39.049.000,00 (trinta e nove milhdes quarenta e
nove mil reais)’, se corrigido pelo menor indice inflacionario (o IPCA), elevaria o valor da
Gleba 04 para R$ 53.265.659.24 (cinquenta e trés milhdes duzentos e sessenta e cinco mil

seiscentos e cinquenta e nove reais e vinte quatro centavos)’. Entio,

Pergunta-se:

2.1 Se o valor mercadologico da Gleba 04, no exercicio de 2012, estava entre de R$
33.098.000,00 e R$ 45.000.000,00, por que o valor acordado pela Usiminas e pelo
Municipio de Ipatinga para a compensagio de IPTU foi de R$ 39.049.000,00?

2.2 Se nos estudos realizados pela Prefeitura de Ipatinga foi considerada a corregdo
inflacionaria dos seus custos de urbanizagdo para se chegar a conclusdo de que a
venda da area seria a melhor destinacdio a ser dada a Gleba 04, por que a Comissdo
de Avaliagdo também niio incluiu a corregdo inflacionaria nos critérios para valorar o

imodvel objeto de alienagédo?

2.3 Para a emissdo do Laudo que acompanha o Projeto de Lei n° 134/2019, a Comissdo
de Avaliagio documentou a pesquisa de mercado e a vistoria alegadamente feita no

local? Caso Positivo, poderia fornecer copia desses documentos?

% Idem.
* Corregdio inflacionaria do periodo correspondente ao més de aquisi¢do — fevereiro/2014, e o més de protocolo do PL

134/2014 — outubro/2019.
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2.4 O que poderia causar a discrepancia entre o valor da avaliagdo realizada, em 2019,

pela Prefeitura de Ipatinga e o valor monetario corrigido da compensagdo de [PTU?

2.5 Dentre os critérios adotados para a avalia¢do do imével em questéo, foi observado4:

2.5.1 a area de aproximadamente 251.033m? (duzentos e cinquenta e um mil e
trinta e trés metros quadrados) do terreno que se encontra com declividade

maior que 30%, ou seja, 51.61% do terreno possui inclinagéo elevada?

2.5.2 a faixa ndo edificavel obrigatoria, de 15 metros ao longo da Av. Pedro
Linhares Gomes, que margeia parte do novo anel rodoviario (em frente a
rotatoria de retorno), correspondente 9.370m? (nove mil trezentos e setenta

metros quadrados)?

2.5.3 afaixa da Area de Preservago Permanente - APP ao longo do Cérrego Nossa
Senhora do Carmo — que atravessa a Gleba 04 numa extensdo de 810,65
metros por 10 (dez) metros de largura — correspondente a R$ 47.237m?

(quarenta e sete mil duzentos e trinta e sete metros quadrados)?

2.5.4 o valor do metro cubico da plantagdo de eucalipto existente no local?

2.6 O valor da avaliagdo feita pela Prefeitura de Ipatinga servird, no caso da
concretizag¢do da alienagdo, como base de célculo do ITBI — Imposto de Transmissdo

de Bens Imoveis por Ato Oneroso Inter-Vivos?

A escritura Publica de Dag¢fio em Pagamento celebrada entre o Municipio de Ipatinga € a

USIMINAS foi regulada por um Processo Administrativo sob o n® 008.008.2013/1 1742°.

Pergunta-se: A Prefeitura de Ipatinga poderia nos fornecer copia daquele Processo

Administrativo?

: Vide Oficio de n® 241/2019-GP, de resposta ao Oficio de 186/2019-SG.
" Idem.
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4 No exercicio de 2012, a USIMINAS contratou duas empresas especializadas para avaliar o

imovel da Gleba 04, objeto de Dagdo em Pagamento celebrada com o Municipio de Ipatinga.

Pergunta-se: Porque a Prefeitura de Ipatinga ndo agiu do mesmo modo, quando resolveu, ja

no exercicio de 2019, alienar o imoével constante da Gleba 04?

5 A Lei de Uso e Ocupacio do Solo de Ipatinga permite a instala¢do, em Zona de Grande
Equipamento — ZGE, de equipamentos urbanos de uso coletivo, de interesse municipal ou a

eles destinados, tais como®:

. Shopping Centers;

5 Aeroportos;

- Hipermercados;

- Institui¢des de Ensino:

- Equipamentos de lazer e eventos;

- Hotelaria;

- Estacdo de Tratamento de Esgotos:
E Aterro Sanitario;

- Cemitério;

- Terminal de passageiros;

- Central de Abastecimento;

- Terminal de Carga;

- Equipamento Assistencial a Saude;
. Complexos Esportivos;

E Equipamento de Uso Institucional e outros usos de carater coletivo.

Dessa relagdo de equipamentos, o Municipio de Ipatinga ainda ndo possui em seus

dominios: Aeroportos; Aterro Sanitario; Central de Abastecimento; e Terminal de Carga.

® Vide Anexo II - Pardmetros Urbanisticos de Ocupagio e Uso do Solo, da Lei 3.408/2014, com redagdo dada pela Lei

n° 3.868/2018,
Powcd sdes
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De acordo com o Plano Diretor do Municipio de Ipatinga, o imovel da Gleba 04
estd inserido numa ZGE’ e numa Area de Diretriz Especial — ADE das Fronteiras
Permedveis®. Esse mesmo Plano determina que, em uma ADE das Fronteiras Permeaveis,
deve-se considerar a “necessidade de procedimento em relagdo ao uso, a ocupagdo € ao
parcelamento do solo nas areas de fronteira, que avalie seus impactos no proprio Municipio e
nos Municipios vizinhos, de forma a ndo haver degradagdio dessas regides ou um vacuo

administrativo que dificulte a aplicagdo das politicas urbanas e fiscais.” Entéo,

Pergunta-se:

5.1 O Municipio de Ipatinga possui atualmente ZGE’s disponiveis e suficientes para
comportar a instalagio de grandes equipamentos publicos, como, pelo menos:

Centrais de Abastecimento, Terminais de Carga, e de um novo Distrito Industrial?

5.2 A alienagdo do imovel., se concretizada:
5.2.1 estara condicionada a sua preservag@o como Area de Diretriz Especial — ADE
das Fronteiras Permedaveis, e como 4rea destinada a instalagdo de grandes

equipamentos?

5.2.2 servira como fonte de recursos para cobertura de quais despesas? Néo haveria
impedimento legal no uso desses recursos para cobertura de despesas de de

custeio, como, por exemplo, despesas de pessoal?

Foi noticiado pela imprensa regional que a Agéncia de Desenvolvimento da Regido
Metropolitana do Vale do Ago encerrou a etapa de apresentagdo do Caderno de Propostas
realizadas pelo Municipio de Ipatinga para a criagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento

Integrado — PDDI da Regido Metropolitana do Vale do Ago.

Pergunta-se:

6.1 O mapeamento do zoneamento do Municipio de Ipatinga — nele incluido um Plano
Viario e Cicloviario — encaminhado como proposta de formulagdo do PDDI, esta

compativel com a pretensdo de alienagao do imovel?

" Vide Anexo IX - Mapa do Zoneamento Urbano da Lei n.° 3.350/2014, com redagdo dada pela Lei n® 3.979/2019.

?j}\,\l;t 6 de 8




Z&%, CAMARA MUNICIPAL DE IPATINGA
@) & ESTADO DE MINAS GERAIS

6.2

O Conselho da Cidade foi consultado a deliberar a respeito da pretensdo de alienagéo

do imovel?

7 O Plano Diretor do Municipio de Ipatinga também inseriu no Plano Vidrio Municipal’, o

imovel localizado na Gleba 04, objeto da alienagdo. De acordo com esse Plano Viario, o

imével ESTA AFETADO PARA A ABERTURA DE VIA COLETORA DE TRANSITO. A

Lei de Uso e Ocupagdo do Solo define VIAS COLETORAS como: “vias destinadas a coletar

e distribuir o trdnsito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rdpido ou

arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade, sendo caracterizadas por

facilitar movimentagdo de uma regido a outra, por estarem ligadas as vias arteriais e de

transito rapido. " Entdo,

Pergunta-se:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Existe algum Plano de desenvolvimento socioecondmico que ofere¢a uma alternativa

para a abertura dessa via coletora?

Existe proposta para a realocagdo do tragado dessa via coletora, evitando a

intersec¢do com a Gleba 047

A abertura dessa via coletora deixou de ser imprescindivel para a resolugdo de

problemas de fluxo do transito pelos bairros que seriam por ela atendidos?
Ja foram feitos estudos para uma possivel supressdo dessa via coletora de transito?

Considerando a inser¢do macroecondmica do Plano Vidrio do Municipio de Ipatinga
em uma Regido Metropolitana, existe noticia de que o Municipio de Coronel
Fabriciano, a Agéncia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana do Vale do Ago
e o Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT tém

conhecimento da pretensdo do Municipio de Ipatinga de alienar o imdvel?

® Vide Anexo X - Areas de Diretrizes Especiais — ADE’s da Lei n.° 3.350/2014.
? Vide Anexo Il - Sistema Viério; Anexo V - ADE do Sistema Vidrio; e Anexo IX - Mapa do Zoneamento Urbano da
Lei n.” 3.350/2014.
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7.6 Considerando a afetagdo do imével para a abertura de via coletora de transito rapido
ou arterial, o Poder Executivo, nos termos do art. 113 da LOM, ndo deveria solicitar
ao Legislativo a autorizagio para sua desafetacdo, antes de iniciar qualquer processo

de alienag@o?

Atenciosamente,

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO

il

Lene Teixeira Sousa Gongalves
Presidente
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