PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA
Gabinete do Prefeito

B i, el ESTADO DE MINAS GERAIS
IPATINGA

Oficio n? 142/2021 — GPE.

Ipatinga, 25 de maio de 2021.

Excelentissimo Senhor

Vereador Antdnio José Ferreira Neto
DD. Presidente da Camara Municipal de
IPATINGA — MG

Senhor Presidente,

Com nossos cordiais cumprimentos, encaminhamos para apreciagdo de
Vossa Exceléncia e Nobres Edis, Projeto de Lei que “Dispde sobre a regularizagdo de edifica¢bes
irrequlares, comprovadamente existentes no Municipio de Ipatinga, e dd outras providéncias.”.

A presente iniciativa visa estabelecer critérios para a regularizacdo de
construgdes, reformas, modificagdes ou ampliagdes de irregulares, comprovadamente existentes até
a data da publicagdo da referida Lei, executadas sem o devido licenciamento do Poder Executivo e que
estejam em desacordo com os parametros exigidos pela legislagao Municipal.

A Proposicdo em tela é de suma importéancia social, ao possibilitar que as
referidas edificacdes, de alguma forma, erguidas em desacordo com a legislagdo urbanistica municipal
vigente — tais como construcdo sem o respectivo projeto de obra aprovado, edificagées em desacordo
com o respectivo projeto, ou sem o licenciamento do Poder Executivo — possam ser regularizadas por
seus proprietdrios.

O fato de atualmente ndo viger, no Municipio, legislacdo especifica para
regularizacdo de edificacbes irregulares, além de impedir que os proprietdrios de imoveis
irregularmente edificados cumpram suas obrigagdes legais, impede que obtenham o necessario
“Habite-se”, bem como de averbarem as construgdes junto a matricula imobilidria correspondente.
Tais 6bices ocasionam inlimeros transtornos de ordem juridica e social, como dificuldade na venda do
imoével, além de inviabilizar a obtencdo de financiamentos por parte do proprietario para melhoria de
sua habitagdo.

Ainda, com a regularizacdo dessas edificagdes, a Administracdo passara a
reconhecer e a cadastrar essas edificacbes, o que refletird, de forma mais justa, no cumprimento das
obrigacdes tributarias devidas pelos contribuintes evitando, assim, a evasdo de receitas publicas.

A Proposicdao permite, também, a regularizagdo nd@o onerosa para a
edificacdo destinada ao uso exclusivamente residencial, com drea total construida igual ou inferior a
70,00 m? (setenta metros quadrados), para a populagdio de baixa renda. Ainda, promove a
regularizacdo das demais edificagbes, desde que passiveis de regularizacdo, de forma onerosa,
mediante o recolhimento de contrapartida financeira a ser calculada conforme o tipo de cada
irregularidade que a edificagdo apresentar.
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Insta destacar a grande expectativa dos municipes em relagdo a presente
iniciativa, o que ressalta o inegavel interesse publico do Projeto de Lei que ora submetemos a
aprovagao dos nobres representantes do povo de Ipatinga.

Na oportunidade, solicitando que a tramitagdo da matéria se dé em regime
de urgéncia, renovamos a Vossa Exceléncia e a seus llustres Pares, manifestagdes de nossa elevada
estima e consideragao.

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI N2 099 [2021

“Dispbe sobre a regularizagdo de edificagGes
irregulares no Municipio de Ipatinga, e da
outras providéncias. ”

A CAMARA MUNICIPAL DE IPATINGA aprova:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta Lei estabelece normas e condigbes para a regularizagdo de
construgbes, reformas, modificagbes ou ampliagbes de edificagbes irregulares, comprovadamente
existentes até a data da publicagdo desta Lei, executadas sem o devido licenciamento do Poder
Executivo e/ou que estejam em desacordo com os parametros estabelecidos na Lei Municipal n.2
3.408, de 27 de novembro de 2014, e demais legislagbes vigentes.

Paragrafo Unico. Para os fins do disposto nesta Lei, consideram-se existentes
as edificacBes concluidas ou com estrutura concluida, com ou sem acabamentos.

CAPITULO I
DA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Art. 22 S3o passiveis de regularizagdo de que trata esta Lei, as edificagdes
irregulares:

| — concluidas sem projeto arquiteténico previamente aprovado;

Il = concluidas em desacordo com o projeto arquitetdnico previamente
aprovado;

Il — com areas ampliadas ou modificadas sem projeto arquitetdnico
previamente aprovado;

IV — com estrutura concluida.
§ 12 Entende-se por edificagdo concluida, aquela em que a drea objeto de
regularizacdo esteja com as paredes erguidas, a cobertura concluida, o piso impermeabilizado, as

instalacdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento e os devidos acabamentos executados.

§ 29 Entende-se por edificacdo com estrutura concluida aquela com pilares,
vigas, paredes e coberturas executadas, com ou sem acabamentos.

Art. 32 N3do serdo passiveis de regularizagdo as edificagdes:

| —situadas, total ou parcialmente, em drea publica, exceto se comprovada a
aquisicdo da drea ocupada;
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Il — sem comprovagdo da propriedade do imdével;
Il = situadas em loteamentos ndo regularizados;

IV — em situagdo de risco comprovado ou em drea considerada ndo
edificante, conforme analise do 6rgdo competente;

V —com abertura de vdos de iluminagdo e ventilagdo paralelos as divisas com
recuos inferiores a 1,50 m (um virgula cinquenta metros), bem como aos vaos perpendiculares as
divisas com recuos inferiores a 75 cm (setenta e cinco centimetros), exceto com a anuéncia expressa
dos proprietarios dos terrenos limitrofes, conforme termo constante no Anexo | desta Lei,
devidamente acompanhada de copia do respectivo documento de identidade, CPF e comprovante de
propriedade dos imoveis;

V1 - edificadas em terrenos considerados necessdrios ao desenvolvimento do
Municipio, a defesa das reservas naturais, a preservacdo de interesse ambiental, cultural e histérico e
a manutengdo dos aspectos paisagisticos, conforme legislagdo especifica;

VIl = que perturbem a paz e o sossego publicos;

VIl — que ndo oferegcam condigdes de seguranga aos usuarios,
disponibilidade de acesso, prevengdo contra incéndio e outros fatores objetos de analise do 6rgdo
técnico responsavel.

§ 12 Sanadas as irregularidades previstas neste artigo, a edificacdo podera
ser regularizada nos termos desta Lei.

§ 22 As edificacOes executadas sem prévia licenga do Poder Executivo, que
estejam de acordo com os parametros da legislacdo urbanistica Municipal, serdo regularizadas
mediante o pagamento de Taxa de Expediente, observado o disposto no art. 4° desta Lei.

Art. 42 A abertura de processo de regularizagdo das edificagGes dar-se-a por
requerimento do proprietdrio, ou seu representante legal devidamente identificado, mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:

| — projeto ou levantamento arquiteténico da edificagdo, nos termos e
padrdes exigidos pelo Poder Executivo, elaborado por profissional habilitado e devidamente registrado
no 6rgao de classe correspondente;

Il — certiddo negativa de tributos municipais;

Il = copia do comprovante de propriedade do imovel, por meio de um dos

seguintes documentos:

a) escritura publica;

b) carta de liberagdo expedida pela imobilidria ou equivalente; ou
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c) contrato de compra e venda, com copia do registro e escritura do antigo
proprietario.

IV — copia dos seguintes documentos pessoais do proprietdrio/requerente:
a) Carteira de Identidade e CPF, para pessoa fisica; e
b) CNPJ, contrato social e ultima alteragdo contratual, para pessoa juridica.

V — apresentagdo de laudo técnico, assinado por profissional habilitado no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
garantindo a estabilidade estrutural da edificagdo, atestando as condigdes minimas de seguranga,
habitabilidade e higiene para o uso requerido, inclusive com levantamento fotogréfico;

VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT do responsavel técnico pelo levantamento arquiteténico e pelo laudo
técnico;

VIl — comprovante de pagamento das taxas de requerimento de
regularizacdo;

VIII — cépia da carteira profissional do responsavel técnico; e
IX — ART ou RRT de Prevengdo e Combate a Incéndio, quando necessario.

§ 12 Poderdo ser exigidos outros documentos que se fizerem necessarios a
comprovacdo de informagdes relativas a regularizagdo.

§ 29 C(Caso o requerente seja o representante legal do proprietario da
edificagdo, deverd apresentar procuragao especifica com firma reconhecida.

Art. 52 O proprietdrio, ou seu representante legal, tera o prazo maximo de 1
(um) ano, prorrogavel por igual periodo, por meio de Decreto do Chefe do Poder Executivo, contado
da publicacdo desta Lei, para requerer a regularizacdo de sua edificagdo, observados os critérios
definidos em regulamento.

Art. 62 O Poder Executivo, por meio do 6rgdo competente, solicitara do
proprietario, durante a tramitacdo do processo, a comprovagdo da existéncia da edificacdo e a
apresentacdo do comprovante de pagamento integral, ou da primeira parcela, da guia de recolhimento
da contrapartida financeira para regularizacdo de edificagdo.

_ § 12 Considera-se contrapartida financeira de que trata o caput deste artigo
o valor a ser pago pela regularizagdo da edificagdo, calculada de acordo com o tipo de irregularidade
cometida.

§ 22 O pagamento da contrapartida financeira ndo isenta o requerente de
pagamento dos demais impostos, taxas ou pregos publicos devidos. .
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§ 32 Na hipdtese de pagamento parcelado da contrapartida financeira o
documento de regularizagdo sera emitido apds a quitagdo total do parcelamento.

Art. 72 A comprovagdo da existéncia da edificagdo até a data da publicagao
desta Lei, dar-se-a por meio de um dos seguintes documentos:

| — certiddo ou outro documento oficial expedido pelo 6rgdo competente,
comprovando a area total da edificagdo existente;

Il = declaracdo de, no minimo, 02 (dois) vizinhos confrontantes atestando,
sob as penas da lei, a existéncia da edificagdo no local e o nimero de pavimentos, conforme declaragdo
constante no Anexo Il desta Lei;

Il —imagem de satélite; ou

IV — copia da escritura publica do imével, constando a drea construida com
data da lavratura anterior a data da publicagdo desta Lei.

§ 12 A declaragdo de que trata o inciso Il deste artigo sera acompanhada de
copia do documento de identidade ou assinatura reconhecida em cartério do proprietdrio do imoével
e documento que comprove sua propriedade.

§ 29 O Poder Executivo poderd, em caso de impossibilidade de apresentagdo
da declaracdo dos vizinhos confrontantes, solicitar declaragdo, de mesmo teor, de outros vizinhos do
entorno da edificagdo.

Art. 8° A regularizagdo de edificagbes pertencentes a condominios, de
qualquer natureza, dependera da anuéncia, por escrito, de todos os condéminos proprietarios,
mediante a apresentacdo dos documentos de que trata o art. 42 desta Lei.

Art. 92 Caso o imovel possua edificagdo com projeto aprovado e tenha
sofrido, posteriormente, modificacdo e/ou acréscimo sem licenciamento, deverd a modifica¢do e/ou
acréscimo serem incluidas no respectivo projeto arquiteténico, constando, inclusive, o numero do
projeto aprovado.

Art. 10. A regularizacdo de edificacdo destinada ao uso industrial, comercial
ou servicos nado licenciados somente sera permitida mediante processo concomitante de
licenciamento da atividade.

Secdo |
Da Regularizacdo de Carater Social

Art. 11. Podera ser requerida regularizagdo ndo onerosa para edificacdao
destinada ao uso exclusivamente residencial, com &rea total construida igual ou inferior a 70,00 m?

(setenta metros quadrados), desde que atenda as seguintes condi¢des, cumulativamente:

| — o proprietario ndo seja possuidor de outro imével no Municipio;
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Il — tenha sido edificada anteriormente a data da publicagdo desta Lei; e
Il = ndo se enquadre no disposto no art. 32 desta Lei.

Paragrafo Gnico. A regularizacdo de que trata este artigo dar-se-a por meio
de procedimento simplificado, a ser definido em regulamento.

Secdo ll
Das Demais Regularizacdes

Art. 12. A regularizagdo de edificagcbes existentes em desacordo com os
parametros estabelecidos nas legislagdes urbanisticas vigentes, que ndo se enquadrar no disposto na
Secdo | desta Lei, serd onerosa e calculada de acordo com o tipo de irregularidade, condicionada a
analise e vistoria prévia do 6rgdo competente.

§ 12 O o6rgdo competente exigira do proprietdrio, caso necessario,
adequagdes na edificagdo, como condigdo para o prosseguimento do pedido de regularizagao.

§ 22 Caso ndo seja possivel fazer a modificagdo solicitada, o responsavel
técnico devera apresentar laudo, com respectiva ART, atestando a inviabilidade da adequacado.

Art. 13. Serdo passiveis de regularizacdo, de que trata esta Lei, mediante
pagamento de contrapartida financeira, calculada da seguinte forma:

| — edificagdo com adrea acima do permitido pelo Coeficiente de
Aproveitamento: 10% (dez por cento) do resultado da multiplicagdo da area irregular construida pelo
valor do metro quadrado do terreno;

Il — edificagdo que ndo atender aos afastamentos minimos frontal, lateral e
de fundo: 15% (quinze por cento) do resultado da multiplicagao da area total construida irregular pelo
valor do metro quadrado do terreno;

Il - edificagdo que ndo atender a altura maxima na divisa: 10% (dez por
cento) do resultado da multiplicagdo da area do plano vertical excedente pelo valor do metro quadrado
do terreno;

IV — edificacdo que ndo atender a 15% (quinze por cento) de area permeavel:
resultado da multiplicagdo da drea permedvel que ndo estiver executada pelo valor do metro quadrado
do terreno, sendo:

a) 20% (vinte por cento) para edificacdo de até 500,00 m?;

b) 30% (trinta por cento) para edificagdo de 500,01 a 1.000,00 m?; e

c) 40% (quarenta por cento) para edificacdo acima de 1.000,01 m?.
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V — edificagdo que ndo atender ao numero de vagas de garagem: 50%
(cinquenta por cento) do resultado da multiplicagdo da area de vagas necessarias pelo valor do metro
quadrado do terreno;

VI - edificagdo que ndo atender o nimero de pavimentos maximo permitido:
30% do resultado da multiplicagdo da area do pavimento irregular pelo valor do metro quadrado do
terreno.

Paragrafo Unico. O valor do metro quadrado do terreno sera definido na
Planta de Valores Genéricos do Municipio de Ipatinga do ano vigente.

Art. 14. No caso de edificagdes com passeios executados em desacordo com
0s parametros vigentes, deverd o proprietario apresentar projeto de sua adequagdo para andlise do
orgdo competente.

§ 12 Apds aprovacgdo do projeto de que trata o caput sera emitida licenga
para sua execugao.

§ 2¢ Constatada a adequacdo do passeio, apds vistoria in loco, sera dada
continuidade ao processo de regularizagdo da edificagdo.

§ 32 No caso de inviabilidade de adequagdo do passeio, a edificagdao somente
sera passivel de regularizagdo, mediante o pagamento de contrapartida financeira, calculada no valor
de 20% (vinte por cento) do resultado da multiplicagdo da drea de passeio pelo valor do metro
quadrado do terreno.

Art. 15. Na hipétese de mais de uma das irregularidades previstas no art. 13
desta Lei, o valor a ser recolhido equivalerd a somatéria dos valores calculados para cada uma das
irregularidades.

CAPITULO 11l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. Fica vedada qualquer alteragdo ou mudanca na edificacdo durante o
processo de aprovagao da regularizagdo, ressalvado o disposto no § 12 do art. 12 desta Lei.

Art. 17. Os processos de regularizacdo de edificagdo que esteja em
tramitagdo na data de publicagdo desta Lei ndo poderdo ser analisados de acordo com as normas e
condi¢des estabelecidas por esta Lei.

Paragrafo tnico. O interessado podera abrir novo processo de regularizacdao
de edificagdo nos termos desta Lei, mediante solicitagdo formal de arquivamento do processo em
andamento de que trata o caput.

Art. 18. Podera ser requerida a regularizagdo de imovel de propriedade do
Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal, por meio de procedimento simplificado, a ser definido

>

em regulamento. e
et
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Paragrafo tnico. Para as edificagdes de que trata o caput deste artigo ndo
sera recolhida qualquer taxa referente a regularizagdo pretendida.

Art. 19. Concluida a regularizagdo, qualquer alteragdo na edificagdo deverd
enquadrar-se nos critérios e normas da legislagdo municipal vigente.

Art. 20. O Poder Executivo, por meio de seu ¢rgdo competente, podera, a
qualquer tempo, inclusive apds efetuada a regularizagdo, verificar a veracidade das informagdes e
declaragdes prestadas, dos valores recolhidos e as condi¢des de estabilidade, higiene, salubridade,
permeabilidade, acessibilidade, e de seguranga de uso das edificagdes.

Paragrafo Gnico. Constatada qualquer irregularidade, o interessado sera
notificado a sana-las sob pena de aplicagdo das sangOes cabiveis.

Art. 21. Os proprietarios que requererem a regularizacdo de sua edificagdo
no prazo de 30 (trinta) dias da publicagdo da presente lei terd o desconto de 50% (cinquenta por cento)

do valor da contrapartida financeira prevista no art. 13.

Art. 22. O Poder Executivo regulamentara, no que couber, as disposi¢des
contidas nesta Lei.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do.

Ipatinga, aos 25 de maio de 2021.

Municipal
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ANEXO |
TERMO DE ANUENCIA DE VIZINHOS CONFRONTANTES
(a que se refere o inciso V do art. 32 desta Lei)
Eu, ,
nacionalidade: , estado civil: , profissdo: .
portador do RG n.2 inscrito no CPFsobon.2 i

proprietédrio do imdvel localizado na Rua/Av.: ,

do bairro , lote n.2 , integrante da quadra n.2 ,

neste Municipio de Ipatinga/MG,

CONCORDO que meu vizinho mantenha abertura de vdos de iluminagdo e ventilacdo paralelos as
divisas de minha propriedade, com recuos inferiores a 1,50 m (um virgula cinquenta metros), bem
como aos vaos perpendiculares as divisas com recuos inferiores a 75 cm (setenta e cinco centimetros),

de acordo com a situagdo da edificagdo existente.
Declaro, na oportunidade, que este Termo de Anuéncia ndo gera direitos para a realizagdo de
construgdes futuras com abertura de vdos de iluminagdo e ventilagdo com recuos das divisas inferiores

a 1,50 m (um virgula cinquenta metros), conforme disposto na legislagdo urbanistica municipal vigente.

Ipatinga, aos de de

Assinatura do Proprietario do Imdvel Confrontante

*Anexar os seguintes documentos:

1. copia do documento de identidade;

2. copia do CFP;

3. copia do comprovante de propriedade do imével, por meio de um dos documentos de que trata o
inciso IV do art. 42 desta Lei.
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ANEXO Il
DECLARACAO EXISTENCIA DA EDIFICAGAO
(a que se refere o inciso | do art. 72 desta Lei)

Eu,

nacionalidade: , estado civil: , profissdo:

portador do RG n.2 inscrito no CPF sob o n.2

residente e domiciliado a Rua/Av.:

do bairro , heste Municipio de Ipatinga/MG,

DECLARO, sob as penas da lei e para os devidos fins, a existéncia da edificagdo situada no lote de

terreno n.e ) integrante da quadra n.2 ) localizada a
Rua/Av.: , do bairro

neste Municipio de Ipatinga/MG, com pavimentos, até a data da publicagdo desta
Lei.

Assinatura do Declarante




