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Laudo de Avaliagao de Imoveis Urbanos

Comisséo Permanente de Avaliagdo de Imoveis - PMI

Processo 5565/2023 — Companhia de Saneamento de Minas Gerais COPASA MG
Proprietario: Prefeitura Municipal de Ipatinga.

Imével: Area publica, (praca) localizada na Quadra 20 - Desenho U-2165.

Enderecgo: Frente para a Rua llhéus, bairro Planalto Il, Ipatinga/MG.

Uso e Ocupacao: Equipamento urbano tipo “Booster” da COPASA instalado na area

publica.

1. OBJETIVO DO LAUDO

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado do imdvel localizado em
Ipatinga/MG, com base no método comparativo de dados de mercado, para a finalidade
de cesséo de uso gratuito destinado exclusivamente a implantagdo de elevatoria de agua
tratada tipo booster do empreendimento particular de interesse social do Residencial

Planalto.

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Trata-se de porgdo de terreno inserido na malha urbana, integrante de loteamento
aprovado, dotado de infraestrutura completa, topografia plana, formato regular e
superficie seca. De acordo com a planta de loteamento U-2165, o local esta identificado
como area de praga com 1.260m? e frente a rua lihéus, confrontando pelo lado direito com
o lote n° 06 e lado esquerdo com a rua 30, fragdo desta area da praga puUblica sera
destinada a implantagao de elevatoria de agua tratada tipo booster com medida de 80,00
m? (oitenta metros quadrados), situada na quadra 20, da Rua lIhéus, do bairro Planalto I,

no municipio de Ipatinga/MG do desenho U-9025.

3. CRITERIOS PARA AVALIAGAO
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Apos vistoria no local, a Comissdo de Avaliagdo, além das caracteristicas ja
descritas no item anterior, observou a localizagdo, a estimativa dos bens para efeitos
fiscais e os precos de mercado imobilidrio para bens da mesma espécie e nas mesmas
condigbes na vizinhancga.

De acordo com a NBR-14653-1:2019, a metodologia aplicavel é funcéo,
basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informagées colhidas no mercado. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o método comparativo
direto de dados de mercado. Portanto, para elaboragdo do Laudo de Avaliacdo foi
utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para formagdo do valor de mercado dos imoéveis avaliando tivemos como
parametro os valores de ofertas identificado nas 03 amostras durante a pesquisa.

Ressalta-se que os valores encontrados nas amostras se referem a imdveis localizados
proximo ao bairro Planalto II.

4. PESQUISA E ANALISE DE DADOS DE MERCADO

PESQUISA DE MERCADO
CODIGO - )
ITEM BAIRRO DESCRICAO AREA PRECO PREGO M2 FONTE LINKS
PARQUE DAS LOTE A VENDAR. RIO JORDAC - IPATNGA- | 02 Lotes Diferencial
o1 AGUAS 3816 |oARQUE DAS AGUAS - IPATINGAIMG 1200 | 120000000 | 1.00000 moveis UnK
LOTE AVENDA CONTRAESQUINA R, RIO
02 PA?%‘&SDAS 1089 |JORDAO - IPATINGA- PARQUE DAS AGUAS - | 596,56 | 600.00000 | 1.005.77 Chal\jgs na
IPATINGAMG °
PARQUE DAS LOTE NA RUA RIO NEGRO PARQUE DAS Diferencial
03 AGUAS 5723 | AGUAS - IPATINGAIMG 250 | 250.00000 | 100000 moveis | UMK

5. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Com base nos dados coletados, o valor do imovel avaliado é:

Bairro Planalto Il (Desenho U-2165)
Valor do (m?): R$1.000,00

Quadra/Lote Area (m?) Total (R$)
Parte da Quadra 20 80,00 80.000,00
Total Geral 80.000,00

Oitenta mil reais
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6. RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTO 03

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA ~ MG / CNPJ 19.876.424/0001-42
Avenida Carlos Chagas, 789 - Cidade Nobre, Ipatinga - MG, 35162-359 / Telefone (0xx) 31 3829-8000

Folha 3/5




PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

Estado de Minas Gerais

-
L
\ | PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA-MG
\ \ [ SECRETARIA MUNIGPAL DE OBRAS PUBLICAS —
1

; -

;o [3ECR ETARIO: JESSICA MARA DCS REIS NEWA
e 2 ADMINISTRAGAO: GUSTAVD MORAIS NUNES

n e CBRA N* CONTROLE
i B

e V-403 5

T PROETO:

IR e
\\ s ‘// i

,(’/
CA T«(\L D05 BUS NOWA
ECRETARIA DA SENOP

Q
W

ul
e
~

i
i

Q- PLANTA BAIXA

MEMORIAL DESCRITIVO
AREA PARA IMPLANTAGAO BOOSTER
PRACA QUADRA 20-BAIRRD PLANALTI II

Lbb Ad”ﬁr sscaLa | Bata REPONSL TEC P, AR 0o
’Z ‘}'J 17500 | 25/c9/2024 *JQSE Al

HENRIQUE
DISENHO. | PROCISSO. RESENDE

o e forms
digital po JOSE
MENRQUE RESENOL
BALSSES392347060

2 a
wetor | ssesjgopy  BAESSEISES2 s

IMAGEM EXTRAIDA DO DESENHO U-9025 (PLANALTO I1)

470600 151217 0300

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA ~ MG / CNPJ 19.876.424/0001-42 /
Avenida Carlos Chagas, 789 - Cidade Nobre, Ipatinga - MG, 35162-359 / Telefone (Oxx) 31 3829-8000

Folha 4/5




\mamr

\\mu

e PREFEITURA MUNICIPAL DE IPATINGA

.pﬁnm%n Estado de Minas Gerais

7. CONSIDERAGCOES FINAIS

Este laudo foi elaborado com base nas informacdes disponiveis a data de sua emissio e

com critérios técnicos respaldados com dados encontrados nas pesquisas de mercado.
8. RESPONSAVEL TECNICO PELO LAUDO DE AVALIACAO
Thatiane Vieira

Arquiteta Urbanista — CAU/MG 49161-6
Vice-Presidente da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imoveis
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Maysa Vaz’ dé sales Bicalho
Engenhelra/Clvn — CREA/MG 32095/D

Ipatinga, 18 de fevereiro de 2025.
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